CITTA’ DI CASTEL DI SANGRO
PROVINCIA DI L’AQUILA

BANDO PER LA SELEZIONE DI SOCI PRENOTATARI DI COOPERATIVA EDILIZIA
IMPEGNATA NELLA REALIZZAZIONE DI ALLOGGI COMPRESI NEL PIANO PER
L’EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE — LOCALITA’ FONTE VANIERO
Comparto U5 - RESIDENZIALE
COOPERATIVA FONTE VANIERO

Prot. 2015/0015721 _ 7.14.0.2013.3

IL RESPONSABILE DEL IV SETTORE
LAVORI PUBBLICI, PATRIMONIO E PROTEZIONE CIVILE

Con riferimento allistanza 24 novembre 2015, prot.n.15315, in esecuzione delle
deliberazioni del Consiglio Comunale n.5 dell'8 marzo 2007, n.11 del 5 maggio 2008, e
della Determinazione n.494 del 2 dicembre 2015, esecutive a termini di legge,

RENDE NOTO CHE

€ emanato il seguente bando per la selezione di soci prenotatari di cooperativa edilizia
impegnata nella realizzazione di alloggi compresi nel PIANO PER L’EDILIZIA
ECONOMICA E POPOLARE — LOCALITA’ FONTE VANIERQ, approvato definitivamente

con deliberazioni di Consiglioc Comunale n.33 del 30 giugno 1995 e n.14 del 31 marzo
2009. ~

Art.1 Oggetto e Cooperativa edilizia

Il presente bando disciplina i criteri per la selezione di soci prenotatari per Cooperativa
Edilizia impegnata alla costruzione di alloggi di Edilizia Economica Popolare nellambito
del PEEP in Localita Fonte Vaniero, di cui alla legge 18 aprile 1962, n.167 e successive
modificazioni ed integrazioni. La selezione dei soggetti richiedenti, in possesso dei
prescritti requisiti, e finalizzata alle modifiche dellassetto societario della Societa
Cooperativa a proprieta divisa “Cooperativa Fonte Vaniero”, con sede in Castel di Sangro,
via Sangro, n.2, iscritta nel registro delle imprese presso la C.C1AA. di L’Aquila con il
numero 01717240665, iscritta al REA con il n.115134, presidente del Consiglio di
Amministrazione e legale rappresentante Massimo La Selva, a mezzo acquisizione di soci
prenotatari di alloggi in proprieta in sostituzione di quelli dimissionari, ancorché non
prenotatari, o di quelli non in possesso dei prescritti requisiti. Detta Cooperativa, in virtu
delle obbligazioni assunte con convenzione 4 agosto 2009, per l'acquisizione di nuovi soci
prenotatari, & obbligata a dare precedenza ai soggetti partecipanti al presente bando
utiimente collocati nella graduatoria infra descritta, nel rispetto delle disposizioni di cui al
regolamento comunale PEEP approvato con deliberazione consiliare n.11/2008.
L’ammissione dei soci prenotatari & effettuata in conformita alle norme del Codice Civile, a



quelle vigenti in materia di Cooperative Edilizie ed a quelle di cui allo statuto allegato
allatto costitutivo della societa cooperativa in oggetio.

Art.2 Lotto assegnato in proprieta

Il lotto ceduto in proprieta alla suddetta cooperativa edilizia comprende i terreni censiti in
catasto del Comune di Castel di Sangro al foglio 39, particelle 1071, 1063, 1081, 1043,
1045, 1069 e 1076 ed ha una superficie complessiva di mq 3.733. Lo stesso & individuato
come Unita di Assegnazione “U5” nella tavola 14 “Zonizzazione Generale e Unita di
Assegnazione” del Piano per I'Edilizia Economica e Popolare — PEEP/88 — Adeguamento
Dicembre 1994, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n.33 del 30 giugno
1995, modificato con deliberazione di Consiglio Comunale n.5 dell'8 marzo 2007 e con

variante urbanistica approvata con deliberazione di Consiglio Comunale 31 marzo 2009,
n.14.

L'edificazione sull'area ceduta & regolamentata dalle Norme Tecniche di Attuazione e dagli
elaborati di cui al Piano Particolareggiato suddetto.

L'area comprende una unita minima di intervento per la realizzazione di uno o piu edifici
per almeno 12 (dodici) alloggi di edilizia economica e popolare della volumetria massima
consentita di mc 5.400.

Sulla stessa area & in corso la realizzazione di un complesso edilizio costituito da dodici
unita residenziali giusta Permesso di Costruire 6 agosto 2009, n.31 e successive varianti.

Art. 3 Prezzo

L'adesione alla cooperativa, riguarda soci prenotatari che intendono oftenere
l'assegnazione in proprieta di un alloggio. La cooperativa procede alla realizzazione di
immobili non destinati a entrare a far parte delle immobilizzazioni della cooperativa, ma
che troveranno rilevazione in bilancio tra le rimanenze. | soci prenotatari contribuiscono al
finanziamento della costruzione dellabitazione di cui diverranno, poi, assegnatari in
proprieta. Il nuovo socio prenotatario, dovra uniformarsi agli altri soci prenotatari, deve
versare oltre limporto della quota il soprapprezzo eventuaimente determinato
dallassemblea in sede di approvazione del bilancio. Per quanto non espressamente
evidenziato, in relazione al bilancio, si rimanda alle norme del codice civile, a guelle
vigenti in materia di Cooperative edilizie, alla convenzione comunale ed al vigente
regolamento comunale PEEP.

Art. 4 Criteri per 'assegnazione

La partecipazione al presente bando & riservata esclusivamente dalla seguente categoria
di richiedenti in possesso dei seguenti requisiti:

- Cittadini singoli.
La categoria “singolo cittadino” pu¢ richiedere I'ammissione a socio prenotatario
limitatamente ad un alloggio.

REQUISITI
Possono presentare domanda di selezione di socio prenotatario, il richiedente e gl altri
componenti del nucleo familiare in possesso dei requisiti per l'accesso all'edilizia
economica e popolare e precisamente:
a) Cittadinanza ltaliana o di Stato appartenente all'Unione Europea;



- Cittadinanza di Stato Extracomunitario, purché con residenza in ltalia da almeno 5
anni e con attivita lavorativa stabile: ‘

b) Residenza anagrafica, da almeno un anno alla data della domanda di selezione, nel
Comune di Castel di Sangro o nei Comuni appartenenti alla Comunita Montana Alto
Sangro e Altopiano Cinquemiglia, ovvero attivita lavorativa esclusiva o principale nel
Comune di Castel di Sangro;

- Stato di emigrante purché con iscrizione alilAnagrafe Italiana dei Residenti
allEstero (A.L.R.E.) del Comune di Castel di Sangro o di quelli aderenti alla detta
Comunita Montana:

c) Non titolarita del diritto di proprieta, superficie, usufrutto, uso e abitazione, anche con

patto di futura vendita, su un alloggio adeguato alle necessita del nucleo familiare, nel

Comune di Castel di Sangro o di quelli aderenti alla Comunita Montana Alto Sangro e

Altopiano Cinquemiglia; i titolari del diritto di nuda proprieta potranno avere

I'assegnazione di un alloggio PEEP. Per alloggio adeguato si intende quello di cui alla

lett. C), 1° comma dell'art.2 L.R.A. 96/1996 e precisamente quello che si trovi almeno

nelle condizioni di manutenzione indicate nella lett. b) deliart.23 della L.392/1978 e la
cui superficie utile, determinata ai sensi dellart.13, 1° comma, lettera a), della

L.392/1978, sia non inferiore a:

- mq 45 per nucleo familiare composto da 1 o 2 persone;

- mq 60 per nucleo familiare composto da 3 o 4 persone;

- mq 75 per nucleo familiare composto da 5 persone;

- mq 95 per un nucleo familiare composto da 6 o pil persone.

Nel caso di proprieta di pit alloggi o porzioni di alloggi si considera adeguato ai
bisogni del nucleo familiare la superficie abitativa complessiva degli alloggi stessi
che superi di un terzo detti standard abitativi:

assenza di precedenti assegnazioni in proprieta immediata o futura di alloggi realizzati

con contributi pubblici, ancora utilizzabili:

reddito annuo complessivo del nucleo familiare, percepito nellanno 2014 e dichiarato

nellanno 2015, calcolato convenzionalmente ai sensi dell'art.21 della legge 457/1978,

n.457 e s.m.i., non superiore al limite massimo di reddito stabiiito daii'art.20 delia

stessa legge, ossia di Euro 38.000,00.

Il limite di reddito convenzionale, calcolato come al precedente comma, sara

incrementato nella misura del 25% per coloro che non usufruiranno di contributi o

finanziamenti agevolati, in qualsiasi forma concessi dallo Stato o da Enti pubblici

territoriali;

f)  non titolarita del diritto di proprieta, usufrutto, uso e superficie di terreni edificabili a
scopo residenziale nel Comune di Castel di Sangro. Per 'edificabilita del suolo fa fede
F'adozione dello strumento urbanistico, indipendentemente dalla sua approvazione o
dalladozione di eventuali piani attuativi, nel periodo di validita del presente bando.
Non si considera la suddetta titolarita nel caso in cui il richiedente sia comproprietario
con terzi non appartenenti al nucleo familiare e purché la quota parte delia proprieta
del richiedente non consenta I'edificazione concreta di un alloggio adeguato al proprio
nucleo familiare.

PRECISAZIONI RELATIVE Al REQUISITI
I requisiti suddetti devono essere posseduti dal richiedente e, limitatamente a quelli di cui
alle lett.c), d), e), f) anche dagli altri componenti il nucleo familiare:
- al momento della richiesta di partecipazione al presente bando;
- al momento della prenotazione degli alloggi;
- al momento dell'assegnazione dell'alioggio;
Per nucleo familiare si intende la famiglia costituita dai coniugi e dai figl legittimi, naturali,
riconosciuti ed adottivi e dagli affiliati con loro conviventi. Fanno, altresi, parte del nucleo il



convivente more uxorio, gl ascendenti, i discendenti, i collaterali fino al terzo grado, nonché
persone non legate da vincoli di parentela o affinita, purche la stabile convivenza con il
concorrente sia dimostrata nelle forme di legge, abbia carattere di stabilita, sia finalizzata
alla reciproca assistenza morale e materiale ed abbia avuto inizio almeno due anni prima
della data di pubblicazione del presente bando.

Sono considerati nucleo familiare a se stante coloro che sono in procinto di coniugarsi, le
cui pubblicazioni matrimoniali devono esistere alla data di pubblicazione del presente
bando.

In base al penultimo comma dell'art. 35 della L.865/1971, chi ha ottenuto la proprieta di un
alloggio in area PEEP, su tutto il territorio nazionale, non pud ottenere la proprieta di un
altro alloggio in area PEEP, con esclusione del caso in cui l'alloggio posseduto sia
inadeguato alle esigenze del nucleo familiare.

CRITERI PER L’AMMISSIONE
Si procedera alla selezione dei soci prenotatari della cooperativa in oggetto previa
formazione di una specifica graduatoria. La graduatoria verra formata sulla base di criteri di

priorita e di punteggi. | punteggi sono attribuiti in dipendenza delle condizioni soggettive ed
oggettive del concorrente.

CRITERI DI PRIORITA’
| criteri di priorita sono attribuiti secondo il seguente ordine:

1) famiglie in possesso dei requisiti soggettivi per I'assegnazione di alloggi di edilizia
agevolata in relazione al numero dei suoi componenti ex proprietari dei terreni
espropriati nel PEEP;

2) altre famiglie in possesso dei requisiti soggettivi per 'assegnazione di alloggi di edilizia
economica popolare.

PUNTEGGI
A parita di condizioni prioritarie si attribuiscono i seguenti punteggi:

Cittadini singoli

a) reddito complessivo del nucleo familiare calcolato, ai sensi dellart. 21 della Legge
457/1978 :

- fino ad € 15.000,00 : punti 4,
- da €15.000,00 ad € 19.000,00 : punti 3;
- da€19.000,00 ad € 25.000,00 : punti 2;
- da€25.000,00 ad € 30.000,00 : punti 1;
b) Nucleo familiare formato nel termine di 2 anni dalla data di pubblicazione del bando o
costituito da una o pili persone che hanno superato il 60° anno di eta: punti 1,

¢) Nucleo familiare di emigrati che rientrino da non oltre un anno nel proprio Comune per
stabilirvi la loro residenza : punti 1;
d) Composizione del nucleo familiare :

- con tre componenti: punti 1;
- con quattro componenti: punti 2;
- con cinque componenti: punti 3;
- oltre cinque componenti : punti 4;

e) Nubendi e nuclei familiari con anzianita di formazione non superiore a due anni dalla
data della domanda : punti 1,

f) Nucleo familiare con componenti portatori di handicap in situazione di gravita: punti 2

g) Abitazione da almeno due anni dalla data di pubblicazione del bando in allogg
improprio o precario procurato da organo assistenziale (Disagio Abitativo): punti 5
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h) Coabitazione in uno stesso alloggio da almeno due anni dalla data di pubblicazione
del bando con altro nucleo familiare, ciascuno composto da almeno due unita, non
legato da vincoli di parentela o affinita . punti 2;

i) Abitazione in alloggio sovraffoliato da almeno un anno dalla data di pubblicazione del

bando:
- da 2 a 3 persone avano utile.  punti 1;
- oltre 3 persone a vano utile: punti 2;

i) Abitazione in alloggio antigienico da almeno un anno dalla data di pubblicazione del
bando: punti 2;

k) Abitazione in alloggio da rilasciarsi a seguito di provvedimento esecutivo di sfratto che
non sia intimato per inadempienza contrattuale: punti 4;

Per ciascuna categoria di richiedenti, a parita di punteggio, si provvedera a sorteggio
previo avviso a tutti gli interessati per raccomandata A.R. almeno 8 giorni prima.

Art. 5 Modalita di presentazione della domanda

Tutti gli interessati potranno presentare domanda utilizzando, a pena di esclusione,
I'apposito modello predisposto dal Servizio PEEP del Comune.

Tali domande dovranno essere presentate in carta semplice ed indirizzate al Sindaco,
dovranno far pervenire al Protocollo Generale del Comune non prima del 9 dicembre
2015 e non oltre le ore 14:00 dell’11 gennaio 2016. Si ricorda che non verranno prese in
considerazione le domande pervenute al protocollo fuori dai termini sopra detti e fa fede |l
. solo timbro di arrivo del Protocollo Generale del Comune con esclusione di timbri postali di
- spedizione o di arrivo.

" La graduatoria conserva la sua efficacia per sei mesi, fino a quando non viene aggiornata
e, comunque, limitatamente alla prenotazione degli alloggi, fino a quando sussistono le
7 condizioni per il mutamento dellassetto societario della cooperativa in oggetto.
" L’Aggiornamento della graduatoria avviene di norma semestralmente, dando luogo sia
ail'integrazione delie nuove domande, che dei punteggi dei concorrenti gia coiiocati neiia
graduatoria che abbiano interesse a far valere condizioni piu favorevoli.

Il possesso dei requisiti soggettivi viene attestato dal richiedente, con atto a norma di

legge (ai sensi del D.P.R. n.445 del 28/12/2000 e s.m.i.), che non sia antecedente di oltre

tre mesi alla domanda di ammissione e dovra attestare, altresi, il possesso dei requisiti

soggettivi per 'accesso al credito edilizio e, in relazione al bilancio della Cooperativa

edilizia in oggetto, l'insussistenza delle condizioni ostative al conseguimento dell'oggetto

sociale anche con riferimento alle possibilita pro-quota di finanziamento della costruzione.

La sussistenza delle suddette condizioni ostative comporta la cancellazione del nominativo

dalla graduatoria e la decadenza dellammissione. L'autodichiarazione che attesta il

possesso dei requisiti soggettivi € contestuale alla domanda di selezione.

Per lattribuzione dei punteggi necessari alla formazione della graduatoria di cui al

successivo art.6, unitamente alla domanda ed alla contestuale autocertificazione i

richiedenti dovranno presentare altresi i seguenti documenti:

- Certificato di eseguita pubblicazione di matrimonio, per i nubendi;

- Certificato della ASL ai sensi della legge 104/1992, per la presenza di portatori di
handicap in situazione di gravita;

- Certificato dello stato di famiglia con lindicazione della data di rientro in ltalia, per ia
presenza di emigrati;

- Certificato della ASL, per le condizioni oggettive riguardanti: il Disagio Abitativo, il
sovraffollamento e l'antigienicita dell'alloggio;

- Certificazione del Comando di polizia municipale attestanti la coabitazione di pitt nuclei
familiari;



- Copia del provvedimento esecutivo di rilascio immobile;
Il Servizio PEEP puo effettuare verifiche a campione richiedendo i documenti necessari.

Art. 6 Procedura di ammissione
Approvazione graduatoria

Sulla base delle richieste pervenute nei termini di cui al precedente articolo 5 e secondo
Fordine di preferenza per cooperativa edilizia di maggior interesse, anche in presenza di
singola richiesta, entro 30 giorni dal termine per la presentazione delle domande, verra
approvata con determinazione del Responsabile di Settore la graduatoria provvisoria dei
richiedenti sulla base delle priorita e dei punteggi di cui al precedente articolo 4. Essa
verra pubblicata per 15 giorni consecutivi allAlbo Pretorio del Comune. Entro 15 giorni
dallinizio della pubblicazione della graduatoria gli interessati potranno presentare
opposizione. Entro 15 giorni dalla scadenza del termine previsto per la presentazione delle
opposizioni, il Responsabile del Settore formulera la graduatoria definitiva previa
effettuazione di sorteggi pubblici tra i concorrenti che abbiano conseguito lo stesso
punteggio. La graduatoria definitiva verra approvata e pubblicata con le stesse formalita
stabilite per la graduatoria provvisoria. La determinazione di approvazione costituira
provvedimento definitivo.

Comunicazione aqgli interessati

A seguito dell'approvazione della graduatoria, il Servizio PEEP, nel termine di 30 giorni
comunica alla cooperativa edilizia ed ai concorrenti interessati le risultanze della
graduatoria definitiva, comunicando secondo l'ordine di prioritd i nominativi dei preferenti
prenotatari ammessi alla sostituzione dei soci dimissionari o dei soci non in possesso dei
prescritti requisiti.

Art.7 Obbligazioni convenzionali

L’assegnazione in proprieta dellarea di cui sopra e stata subordinata alla stipula di una
convenzione ai sensi dell'art.35 della legge n.865/1971.

La vendita del Lotto edificatorio & stata effettuata al prezzo presunto di Euro 95.748,80, di
cui Euro 83.926,00, quale quota parte del prezzo globale di esproprio, ed Euro 11.822,80,
quale quota parte del costo globale delle opere di urbanizzazione; il tutto salvo conguagli
da stabilirsi dal Comune ad ultimazione delle pratiche di acquisizione delle aree ed al
termine dei lavori delle opere di urbanizzazione, con contabilizzazione di tutti gli oneri
conseguenti la procedura di esproprioc o comunque connessi, per qualunque titolo,
allacquisizione delle aree, nonché tutti gli oneri inerenti la realizzazione e funzionamento
delle opere di urbanizzazione. Detti conguagli saranno ripartiti fra gli assegnatari dei Lotti
interessati in ragione di volumetria.

I vincoli convenzionali per le aree in proprieta sono validi per un periodo di tempo pari a 30
anni a decorrere dall'agibilita dei fabbricati e corrispondenti alla durata dei vincoli sotto
riportati.

| vincoli convenzionali per le aree in proprieta restano cosi determinati per la vendita e la
locazione degli alloggt:

1) per 30 anni dall'agibilita & consentita, a prezzo convenzionato, a chi & in possesso dei
requisiti soggettivi previsti per 'accesso all'edilizia economica e popolare;

2) dopo 30 anni dall'agibilita & consentita senza alcun vincolo cioé a chiunque e a prezzo
di libero mercato.
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Pertanto la vendita, la locazione e la costituzione di diritti reali di godimento, per la durata
dei vincoli suddetti, pud avvenire, una volta rilasciato il certificato di agibilita,
esclusivamente a favore di soggetti che abbiano | requisiti previsti dal vigente
Regolamento PEEP, oppure, in presenza di mutuo agevolato dello Stato, a soggetti in
possesso dei requisiti per 'accesso all'edilizia agevolata. Parimenti la prenotazione degli
alloggi pud avvenire esclusivamente a favore dei soci in possesso dei prescritti requisiti.

La cooperativa edilizia in oggetto riconosce all Amministrazione comunale la facolta di
esigere, in qualsiasi momento, mediante semplice lettera di richiesta, 'elenco aggiornato
alla data dellinvio dello stesso, dei soci prenotatari, degli acquirenti, e pretendere che
vengano soddisfatte, prima di essi, mediante gli alloggi liberi, eventuali richieste di
assegnazione pervenute al Comune, purché, ovviamente, in regola con i requisiti richiesti
dalla legge e dal vigente Regolamento PEEP. Detta Cooperativa edilizia, per la
prenotazione degli alloggi, prima dello scioglimento della cooperativa stessa, qualora
intenda acquisire nuovi soci o sostituire quelli non in possesso dei prescritti requisiti, deve
darne tempestiva comunicazione al Comune ed & obbligata a dare precedenza a soggetti
utilmente collocati in apposita graduatoria stilata a tal fine dal’ Amministrazione comunale.

Nel periodo di validita dei vincoli convenzionali e successivamente alla prima intestazione
degli immobili, in caso di vendita, donazione, locazione o cessione ad altro titolo
dellimmobile stesso, gli intestatari dovranno dichiarare nell’atto pubblico o nel contratto di
locazione il possesso dei requisiti previsti per I'accesso all'edilizia economica e popolare e
munirsi preventivamente di apposito nulla osta comunale, da rilasciarsi con
determinazione del Responsabile di Settore, che autorizza il negozio giuridico, da allegare
al prescritto atto, che attesti la rispondenza dei requisiti soggettivi del beneficiario e del
prezzo del negozio stesso.

| lavori di costruzione degli edifici dovranno essere completati entrc 3 anni dall'inizio dei
lavori, fatti salvi diversi tempi fissati nei programmi di edilizia agevolata e sovvenzionata; a
garanzia dei termini di inizio ed ultimazione dei lavori, & stata presentata garanzia
fidejussoria di € 26.828,64, da incamerarsi in caso di inosservanza.

E’ in facolta del Comune ritenere risoluta di diritto la convenzione, nei confronti di cui si sia
reso responsabile di uno dei seguenti fatti:

a) quando sia trascorso inutiimente il tempo fissato per l'inizio dei lavori e cioe 12 mesi
dalla stipula della convenzione;

b) quando le aree vengano usate o destinate a scopi diversi da quelli stabiliti nella
convenzione,

c) quando si siano violati gli obblighi, oneri e condizioni e modalita della convenzione e
non sia stato provveduto a ripristinare la situazione in conformita ai patti, nonostante
invito del Comune e trascorsi inutilmente 60 giorni dall'invito stesso.

La risoluzione vale comungue solo nei confronti del responsabile, salvo i diritti degli altri

proprietari e conduttori.

La costruzione degli edifici sulle aree cedute in proprieta dovra avvenire nel rispetto delle

seguenti prescrizioni:

- le costruzioni dovranno essere eseguite conformemente alla normativa vigente per
Pedilizia economica, popolare ed agevolata con esplicito riferimento al progetto
dell'alloggio tipo facente parte degli elaborati del piano particolareggiato e relative
norme tecniche di attuazione;

- la cooperativa in oggetto, in virtl del vincolo idrogeologico gravante sul lofto, &
obbligata ad eseguire, a propria cura e spese e nei termini previsti, le opere necessarie
al consolidamento ed alla stabilizzazione delle terre occorrenti per l'attuazione del
PEEP.



PREZZO D! VENDITA - LOCAZIONE ALLOGGI! E SERVIZI

Gli immobili, conseguita I'agibilita, potranno essere alienati o locati nel periodo di validita
delle obbligazioni convenzionali, alle seguenti condizioni.

Oltre a quanto di seguito stabilito, nessuna provvigione o compenso per mediazione,
rimborso spese o altro, potra essere richiesto da cooperative d'abitazione, imprese di

costruzione, singoli e associati, loro rappresentanti o incaricati, agli acquirenti degli
immobili.

A) VENDITA

Il prezzo di vendita degli immobili residenziali, & stato determinato ai sensi di legge dal
Servizio PEEP del Comune, mediamente in base al costo di costruzione degli alloggi
medesimi, delle urbanizzazioni, del costo di acquisizione del terreno, delle spese
generali e tecniche ed oneri di preammortamento e finanziamento e utile di impresa,
degli oneri maggiorativi per strutture antisismiche e per spese di sistemazione delle
zone interne ai Lotti, stabiliti complessivamente e convenzionalmente per nuova
costruzione al prezzo massimo di € 1.188,37 al mq di superficie utile abitabile, salvo
aggiornamento ISTAT con decorrenza dicembre 2008. Il prezzo di cessione dei servizi
ed accessori alla residenza ¢ pari al 60% del prezzo massimo di cui sopra.

B) LOCAZIONE
Il canone di locazione degli immobili residenziali non pu6 superare il 3,85% del prezzo
di vendita; Il canone come sopra determinato & al netto degli oneri condominiali.

C) AGGIORNAMENTO PREZZI
Il prezzo di cessione come sopra determinato ed attualizzato, resta valido fino alla data
di fine lavori; successivamente, per tutti i negozi di compravendita che avverranno nel
periodo di validita delle obbligazioni convenzionali, verra aggiornato, con certificazione
del Servizio PEEP, in riferimento allindice ISTAT nazionale riferito al costo di
costruzione di un fabbricato residenziale secondo la seguente formula:
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dove:
P1 = prezzo di vendita iniziale alla data di stipula della convenzione;
P2 = prezzo di vendita aggiornato;
I1 = indice ISTAT nazionale riferito al costo di costruzione di un fabbricato residenziale
al mese di novembre 1995;
i2 = indice ISTAT nazionale riferito al costo di un fabbricato residenziale al momento
della vendita;
C = eventuale coefficiente di raccordo.
Il Canone di locazione viene rivisto in funzione dell'aggiornamento del prezzo di
vendita.
D) VETUSTA’ E MANUTENZIONE
Il prezzo di vendita dellimmobile & diminuito progressivamente in relazione alla vetusta
a partire dalla data di ultimazione lavori. Tra il sesto ed il ventesimo anno il prezzo (P2)
diminuisce della percentuale annuale dell' 1%. Successivamente al ventesimo anno il
prezzo (P2) diminuisce della percentuale annuale dello 0,5%.
Nel caso di consistenti lavori di manutenzione straordinaria il calcolo del coefficiente di
deprezzamento decorre dalla data di ultimazione di detti lavori risultante da atti di data
certa o comunque dimostrabile.



VINCOLI DELL'EDILIZIA AGEVOLATA

Gli alloggi che usufruiscono di contributo agevolato non possono essere alienati o locati
nei primi 5 anni dallacquisto, salvo casi particolari e previa autorizzazione regionale.
Successivamente al quinquennio & consentito la vendita o la locazione con i vincoli di cui
al 3° comma del presente articolo.

CPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal PEEP, con esclusione di

quelle che vengono affidate in concessione, verranno completate a cura del Comune di

Castel di Sangro ed a spese degli i assegnatari dei relativi lotti edificabili. Il Comune utilizza
i corri sr;;ondent proventi, scaturenti dalle previsioni di spesa del PEEP e dall'eventuale

conguaglio, ripartendoli fra gli assegnatari in ragione di volumetria edificabile.

Art.8 Norme finali e di rinvio

Per tutto quanto non espressamente previsto dal presente bando, si rimanda:

a) al vigente Regolamento Comunale per 'Assegnazione e Gestione di Aree ed Alloggi
PEEP (o Regolamento PEEP) approvato con deliberazione di C.C. n.5 dell'8 marzo
2007 e 05 maggio 2008, n.11, nonché al deliberato dei medesimi atti;

b) alla deliberazione consiliare 34/2009;

¢) alla deliberazione di Giunta Comunale 118/2009;

d) alle determinazioni del Responsabile di IV Settore comunale 21 luglio 2009, n.467 e 2
dicembre 2015, n.494;

e) alla Convenzione comunale 04 agosto 2009, per rogito Segretario Generale del
Comune di Castel di Sangro, rep.1411, registrata in Castel di Sangro il 18 agosto 2009,
al n.26, Serie 1V, trascritta a L'Aquila il 07 ottobre 2009 ai numeri 15633/11209;

f) alle norme urbanistiche del PEEP, e relativi grafici, approvati con deliberazioni
consiliari 33/1995 e 14/2009;

g) al Permesso di Costruire 06 agosto 2009, n.31, successive varianti e relativi grafici
progettuali;

h) allAtto costitutivo della Societa Cooperativa denominata “Cooperativa Fonte Vaniero”,
del 05 aprile 2007, e relativo Statuto Societa Cooperativa, per rogito notaio Patrizio
D’Angiolella in Castel di Sangro, rep.8638, racc.2682, registrato in Castel di Sangro il
12 aprile 2007, al n.145, Serie 1;

i) Estratto del Libro dei Soci ed iscrizione camerale della Societa Cooperativa
“Cooperativa Fonte Vaniero”.

La suddetta documentazione, ancorché non allegata, costituisce parte integrante e

sostanziale del presente Bando ed il richiedente dovra dichiarare di esserne a

conoscenza. La documentazione di cui ai punti a), b), ¢), d), e), h) ed i) & in libera visione

al pubblico presso il IV Settore comunale - Ufficio Patrimonio. La documentazione di cui
alle lettere f) e g) & in libera visione al pubblico presso il Ill settore comunale — Ufficio

Urbanistica, Edilizia, Ambiente e Manutenzioni.

Castel di Sangro, 2 dicembre 23’55
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